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ZAGYVASZANTO ONKORMANYZAT 9/2007. (XI1.13.) SZ. RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL 1

Zagyvaszanto Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi
onkormanyzatokrol szolo - tébbszor modositott - 1990. évi LXV. torvény, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 tobbszor modositott 1997. évi
LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Epitési torvény) felhatalmazasa alapjan a kévetkezo
rendeletet alkotja:

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

1.§.

/1/ E rendelet hatalya Zagyvaszanté kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2000 méretaranyu, SZT-1 jell
belteriileti és az M=1:8000 méretaranyu, SZT-2 jell kiilteriileti Szabalyozasi tervekkel
(tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyiitt alkalmazhato.

/3/ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

. sz. melléklet: Fogalommagyarazat

. sz. melléklet: Belteriiletbe vonhato teriiletek

. sz. melléklet: Mivi értékvédelem - helyi védelem

. sz. melléklet: Természetvédelem - helyi védelem

. sz. melléklet: Szabalyozasi terv készitésének kotelezettségével érintett

teruletek

6. sz. melléklet: Sajatos jogintézmények

7. sz. melléklet: Szabalyozasi Terv

A szabalyozas elemei

2.§

/1/ Kotelezo erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal;

b) belteriilet hatara;

c) teriiletfelhasznalasi egység hatara, besorolasa;

d) épitési ovezet, dvezet hatara és paraméterei;

e) épitési hely garazs épités céljara

f) telek be nem épitheto része;

g) sajatos jogintézmények;

h) meglévé, megbrzendo fasor;

i) csUszasveszélyes teriilet hatara;

j) a kotelezo erejl megsziinteto jel;

k) kialakithatdo max. telekszam;

/2/ Kotelezo erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa a Szabalyozasi terv
modositasa nélkiil, egyedi eljaras keretében szakhatosagi allasfoglalas, illetve
szakérto altal készitett vélemény alapjan lehetséges:

a) helyi védelem alatt allo teriiletek és értékek;

b) védotavolsagok.

/3/ Az /1/,/2/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a
tovabbi tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyaddként veenddk
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figyelembe.

1A rendeletben délt betlivel szedett szOvegrészek tajékoztato jellegliek, nem kepezik a rendelet részet.
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Belterulethatar médositas

3.8.

/1/ A belteriiletbe vonhato teriileteket a 2. sz. melléklet és Szabalyozasi terv
tartalmazza.

/2/ Teriiletet csak a meglévo belteriilethez csatlakozoan lehet belteriiletbe vonni. A
jelenlegi kiilteriileti besorolasu ingatlanokat gy kell belteriiletbe vonni, hogy ne
keletkezzenek belteriilettel korbezart kiilteriileti foldrészletek.

/3/ A belteriiletbe vonasi eljaras soran a vonatkozo jogszabalyok elGirasait kell
alkalmazni.

/4/ A belteriiletbe vonasrol, a belteriiletbe vonasi kérelem el6terjesztése utan a
képviselo testiilet hatarozatban dont.

/5/ A képvisel6-testiilet hatarozataban belteriiletbe vont teriiletek a belteriiletbe vonas
ingatlan nyilvantartasban valo atvezetését kovetéen mindsiilnek belteriiletnek.
Telekalakitas engedélyezési eljaras

4.8.

/1/ Az 1.8 /1/ bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani csak a Szabalyozasi
tervben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozo6 jogszabalyok alapjan
szabadz.

/2/ Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:

a) a telekalakitas / telekosztas a Szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a
kialakitando telekszam Szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,

) a Szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az 6vezet paraméterei

alapjan a telekalakitas végrehajthato.

/3/ Epitési telek alakitasra engedély csak abban az esetben adhato ki, ha az eljaras
eredményeként nem jon létre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),

b) olyan telek, amely kozutrol, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megel6zéen
kialakitott maganuitrol gépjarmivel nem kozelitheté meg,

s a létrejovo telek egyszer( kontaru, alakja az ovezetnek megfelelé beépithetdséget
nem korlatozza.

/4/ A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a K-val
jelolt ovezetekben (lasd: fogalommagyarazat) a kialakult telkek tovabb nem
oszthatok.

/5/ A telepiilés teriiletén kozmiteriilet céljara telek az ovezet eldirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.

/6/ Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet szélesitése céljabol keriil sor, a
telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast
megelézéen beépithetd lett volna, de a telekalakitast kdvetéen a telek méretei mar
nem érik el az ovezetben eldirtakat, de alapteriilete meghaladja az 400 mz-t, s a
telek beépitése az szomszédos telkek beépithetSségét nem korlatozza.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

5.§.

/1/ Az 1.8 /1/ bekezdésben meghatarozott teriileten épitési munkat végezni csak a
Szabalyozasi tervben jelolteknek megfelelden, valamint a vonatkozo6 jogszabalyok
alapjan szabad.

/2/ Epitési engedély csak rendezett telekre adhatd ki (lasd: fogalommagyarazat).
285/2000 (X1.8.) FVM rendelet . L ’
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/3/ A teleplilés beépitett részén, kialakult telek esetében

a) oldalhataron allo beépités esetén: 14 m

b) szabadon allé beépités esetén: 16 m

szélességl telek is beépithetd.

/4/ Belteriileten, amennyiben egy meglévo telek nagysaga nem elégiti ki az épitési
ovezet teleknagysag méretére vonatkozo eldirasokat, de nagyobb mint 400 mz, és a
/3/ bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, Ugy beépithetd.

/5/ Ha egy épitési telek teriilete és szélességi mérete a /3/,/4/ bekezdésben foglalt
minimalis méreteket nem elégiti ki, Ggy:

a) a meglévo épiilet a szomszédos éplilettdl valo tavolsagtol fiiggetlenil,

felGjithato, tetétere beépithetd, és ha az dvezet egyéb eldirasait kielégiti,

Ugy alapteriilete bévitheto;

b) Gj épiilet nem épithetd.

/6/ Amennyiben két épiilet kozotti telepitési tavolsag nem éri el az OTEK34 alapjan
szamitott tliztavolsagot a meglévo épiilet felljithato, bovithetd, tetbtere

beépithetd, ujjaépithetd, de az épitési engedély kiadasanak feltétele a tlizvédelmi
hatdsag hozzajarulasa.

/7/ Ha egy meglévo épiilet beépitési mddja eltér az ovezeti eldirasoktdl, a meglévo
épiilet - ha az ovezet egyéb eldirasait kielégiti feltjithato, tetotere beépithetd, az
helyre épithet6.

/8/ A telepiilés teriiletén hasznalatba vételi engedély csak akkor adhaté ki, ha a
létesitményhez az OTEK vagy a helyi parkolas rendelet szerint sziikséges parkolo,
rakodo helyek megépiiltek.

/9/ Az épitési ovezetekre kotelezben elirt zoldfeliileti aranynak megfelelé nagysagu
terlileten a novényzet telepitésének a hasznalatbavételi engedély kiadasat koveto 1
éven belil meg kell torténnie.

/10/ A beépitésre szant teriileten - a csatornahaldzat kiépitését kovetden - Uj épiilet csak
teljesen kozmdlvesitett, épitési telken engedélyezhetd.

/11/ A csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold vagy alternativ
szennyviztisztitasi technologia (lasd: fogalommagyarazat) alkalmazasa esetén is

/12/ A csatornahaldzat kiépitését kovetden a teljes kozmlivesitettség alol azok az épitési
telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ szennyviztisztité technologiat (lasd:
fogalommagyarazat) alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi elGirasoknak
megfelel.

/13/ A beliltetési kotelezettséggel érintett telkeknél az épitési engedélynek tartalmaznia
kell a novénytelepitésre vonatkozd novényelhelyezési helyszinrajzot.

/14/ CsUszasveszélyes teriileten az épitési engedély kérelemhez talajmechanikai
szakvéleményt és az alapjan késziilt alapozasi tervet kell csatolni.

/15/ A telepiilésen lévé lakatlan, romos épiiletek elbontasardl a tulajdonos koteles
gondoskodni.

/16/ Amennyiben az éplilet elbontasardl a tulajdonos magatol, illetve felszolitasra sem
gondoskodik, Ggy az Onkormanyzat jogosult a tulajdonos koltségén elbontani az
épliletet.

Epitmények elhelyezése

6.§

/1/ A teleplilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb
antenna, zaszlotarto oszlop belteriileten, illetve a belteriilet 200 méteres

kornyezetében, valamint védett természeti teriileten nem helyezhet6 el.
336.§. /3/ bekezdés
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/2/ 5,0 m-es vagy annal nagyobb elékertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb
oldalkertben:

a) kerti épitmény (lasd: fogalommagyarazat);

b) kozm(ibecsatlakozas épitménye;

c) terepszint alatti haztartasi tiizeléanyag tarolo;

d) zart szennyviztarolo;

e) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold
helyezheto el.

/3/ Az 5 m-nél kisebb elékertben csak:

a) kozmibecsatlakozas épitménye;

b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezheto el.

/4/ Azokban az ovezetekben/épitési ovezetekben, ahol az dvezeti eldirasok ezt kiilon
nem tiltjak, tobb foépiilet is engedélyezhetd, illetve melléképiilet épithetd.
Beépitési mad, épitési helys

7.§

/1/ A teleplilés teriiletén az egyes épitési ovezetekben a telkek beépitési modja az
alabbi:

a) O oldalhataron allo,

b) SZ szabadon allo,

c) Z zartsordu,

d) U Uszotelkes (lasd fogalommagyarazat)

/2/ Oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:

a) az északi telekhatar;

b) észak-nyugati telekhatar, vagy az észak-keleti telekhatar;

¢) a mar tulnyomo részben beépitett telektombben kialakult telekhatar;

d) a mar talnyomé részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar,

mely esetben a két szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatarra

kerulhet.

/3/ ZartsorU beépités esetén az épitési helyek mindkét telekhatara kozos.

/4/ Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési
helyet az utcakép egységessége és a telepiiléskép megorzése érdekében gy kell
megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak épitési vonalahoz igazodjon.

/5/ Az elokert, mely egyben épitési vonal is:

a) tulnyomorészt beépitett telektomb esetén a tomb érintett utcaszakaszan
kialakult allapothoz igazodo kell legyen.

b) Uj beépités esetén:

- lakoteriilet és kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet esetében:

legalabb 5 m;

- ipari gazdasagi teriilet esetében: legalabb 10 m;

- egyéb esetben: legalabb 5 m.

/6/ Amennyiben az utcaban jellemz6 elékert méret nem allapithaté meg, Ugy az eldkert
megvalaszthato.

/7/ Amennyiben az utcaban jellemz6 beépités elokert nélkiili, ugy az uj éplilet épitési
vonala legfeljebb 2,0 m-ig hatrahuzhato, amennyiben az utca feldl az épiiletet
legalabb 90 %-ban attort kerités hatarolja.

/8/ Gksz1, Gksz2 épitési dvezet telkei el6kert és hatsokert nélkiil beépithetok.
slasd 1.sz. fiiggelék



ZAGYVASZANTO TELEPULESRENDEZESI TERV 26 HELYI EPITESI SZABALYZAT
VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2007. Tel.: 20-913-8575

Il. FEJEZET

KUL@NLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT
ES A

TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Miivi értékvédelem - Helyi védelem

8.§.

/1/ A teleplilésen a 3. szamu melléklet szerinti épiiletek, épitmények részesiilnek helyi
védelemben.

/2/ Helyi védett épiilet torlése és felvétele e rendelet 2.§ /3/ bekezdése alapjan a
rendelet modositasa nélkiil is elvégezhetd, okleveles épitészmérnok altal készitett
szakvélemény alapjan. Az (j védett épiilet nyilvantartasba vételét, valamint a
védettség torlését a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalnak be kell jelenteni.

/3/ A helyi védett épiiletek bovitése felujitasa, (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro
csere, teto felujitas, tetotér beépités) soran az eredeti éplilet anyaghasznalatat,
léptékét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodé épitészeti megoldasok
engedélyezhetdk. Az éplileteken, épitményeken végzett barmilyen épitési munka
esetén az orokségvédelmi hatastanulmany iranymutatasai szerint kell eljarni.

/4/ A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tetéformajukban kell
megtartani, érintetleniil hagyva a homlokzati nyilasrendet és a nyilasok osztasat,
megorizve a homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

/5/ A védett épiilet belso korszer(sitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség
nem akadalyozza, s6t a védelem érdekében ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld
hasznalat céljabol atépithetdk. A belso atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé
értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

/6/ A védett épiiletet gy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart
szenvedje és a tervezett bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

/7/ A védett épiilet atalakitasa, bdvitése feltételeként az egyes épiiletrészeknek,
tartozékoknak az Uj épiiletbe torténd beépitését, visszaallitasat vagy megorzését -
elozetes egyeztetés alapjan - az épitési hatosag elbirhatja.

/8/ Helyi védett épiilet bontasa csak indokolt esetben - életveszélyelharitas - lehetséges,
bontas elétt a helyi védett ingatlant torolni kell a védett épuletek listajarol.
Altalanos épitészeti eldirasok

9.§

/1/ Az épitési engedélyezés soran kizarolag az anyaghasznalataban, megjelenésében és
szinezésében a teleplilésen meglévo épliletekhez illeszkedd éplilet épitésére adhatd

ki engedély.

/2/ Az engedélyezés soran vizsgalni kell:

a) az éplilet szerkezetét, a felhasznalt anyagokat

b) a tetohéjazat anyagat,

) a nyilaszardk anyagat, formajat,

d) a homlokzatképzést,

e) a tet6idom, tetdgerinc formajat, iranyat, hajlasszogét,

f) a faszerkezetek és kéelemek megjelenését az épiileten,

g) a kéményeket.

/3/ A telepiilés kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tetéter( éplilet nem
létesitheto.



/4/ Az épiiletek egyik homlokzati felliletre szamitott épitmény magassaga sem
haladhatja meg az ovezetben eldirt épitménymagassag + 1,50 m-t.

/5/ A teleplilés beépitésre szant teriiletén az utcafronti kerités magassaga legfeljebb
1,50 m lehet. Tomor kerités a torténelmileg kialakult deszka kerités kivételével max.
1,20 m-ig épitheté. ) o ,
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/6/ Az oldal és hatso telekhataron épitend6 kerités magassaga sem haladhatja meg az
1,80 m-t.

/71 A telepiilés belteriileteén a homlokzatfelujitasnak a kozteriiletrdl lathato
épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

Régészeti teruletek

10.§

/1/ A teleplilés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.

/2/ A régészeti érintettségl teriileten, a Szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a
vonatkozo jogszabalyoks szerint kell eljarni.

Szabalyozasi terv készitésének kotelezettsége

11.§

/1/ Zagyvaszanto egyes teleplilési teriiletén az Osszetett telepiilésrendezési feladatok
megoldasara részletesebb vizsgalatokon alapuld Szabalyozasi terv készitésének
kotelezettségét irta el a terv az 5. sz. melléklet szerinti teriileteken.

/2/ A Szabalyozasi terv elkésziiltéig a 50. § /2/ bekezdés szerinti valtoztatasi tilalom van
hatalyban.

/3/ A gazdasagi teriiletekre késziilé szabalyozast az alabbiak figyelembe vételével kell
elkésziteni:

a) A teriiletre szabalyozasi terv csak az igazgatasi hataron atnyulo, gazdasagi
teriiletek vizsgalataval, fejlesztési elképzeléseinek ismeretében vagy azok

egyidejl szabalyozasaval torténhet;

b) A 430, 432 hrsz-u teriileteket beliltetési kotelezettség terheli.

/4/ Az oktatasi teriilet teriiletre késziilo szabalyozast az alabbiak figyelembe vételével
kell elkésziteni:

a) szabalyozas csak az igazgatasi hataron atnyulo, teriiletrész vizsgalataval, a
fejlesztési igények teljes teriileten vald egyideji végiggondolasaval, és

lehetdség szerint egyidejli szabalyozasaval torténhet.

b) A szabalyozasi tervnek ki kell térnie a telken lévo novényallomany

felmérésére és a védelmének vizsgalatara

c) A szabalyozasi terv készitése soran figyelembe kell venni, hogy a teriileten

lévo kastély éplilet helyi védelem alatt all.

d) A telken Uj éplilet csak Ugy helyezhet6 el, ha a tervezést megel6zéen a

teriilet részletes botanikai felmérését elvégzik, s az épliletelhelyezés

értékes novényzet kivagasaval nem jar

Reklam, hirdetétabla

12. §

/1/ A teleplilés teriiletén oriasplakat (lasd: fogalommagyarazat) a 21-es Ut menti
teriiletek kivételével nem létesithetd.

/2/ Uj éplilet elhelyezésénél, meglévo épiilet atalakitasanal, funkcidvaltasanal,
homlokzati fel(jitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetotablainak méretét és
elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani és engedélyeztetni. Utolagosan
cégér vagy hirdetdtabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve,
kulon épitési engedély alapjan helyezhet6 csak el.

/3/ A teleplilés teriiletén az épiiletek tetézetén hirdetési berendezések, fényreklamok
nem helyezhetok el.
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Taj- és természetvédelem

13.8.

/1/ A gyep, erdo és nadas teriileteket érinté miivelési agvaltoztatasi, telekalakitasi és
épitési engedélyezési eljarasba hatosagként vagy szakhatosagként be kell vonni a
teriiletileg illetékes természetvédelmi szakhatdsagots erdo teriiletek esetében,
emellett az illetékes erdészeti hatdsagots.

/2/ Az élovilag (flora, fauna) igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az
életkozosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem
karositja, illetéleg funkcioit nem veszélyezteti.

/3/ A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti
értékek), a tajra jellemz6 természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat.
Ennek megfelelden a telepiilés teriiletén a taj jellegét, esztétikai, természeti
értékeit veszélyeztetd, karosito tevékenység folytatasara alkalmas épitményt
elhelyezni tilos.

/4/ A telepliléskép, a teleplilés zoldfellleti rendszerének és novényallomanyanak
megdvasa érdekében a telepiilés kozteriiletein és kozcélu zoldfeliiletein él6 fat
kivagni csak fakivagasi engedély alapjan szabad.

/5/ Kiilteriileti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter tétavolsagot meg
nem halado 6shonos fajokbdl allé fasor telepitendo.

/6/ Belteriileten Uj kozutak, utcak kialakitasanal a tervezett fasort a miszaki atadasig el
kell telepiteni. A fasorok telepitéséhez — az utca miszaki kialakitasat figyelembe
véve —honos fas novényzet alkalmazhato. A fasor létesitéséhez fanként legalabb 4ma-
nyi burkolatlan feliilet vagy legalabb 1,5 m széles, az Utburkolattal parhuzamos
zoldsavot kell kialakitani és fenntartani. A gyorsan 6regedd, konnyen tord, illetve
szemeteld vagy allergiakeltd fafajok telepitése tilos.

/7/ Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten a vizfolyasok mellé, a Szabalyozasi
terven jeloltek szerint fas novényzetet kell telepiteni, illetve a meglévo
galériandvényzetet meg kell 6rizni.

/8/ A teriileteken a kialakult geomorfologiai formak megérzendok. Nagyobb mértékii
tereprendezés csak a vizhaztartas kedvezobbé tétele céljabol végezhetd.

Védelem alatt allé természeti teriletek és értékek

14.§.

/1/ Zagyvaszanto teriiletén lévo orszagos okoldgiai haldzat teriiletek, valamint a megyei
terven jelolt okologiai (zold) folyoso teriiletek (tovabbiakban védett teriiletek)
lehatarolasat, az ex lege védett kunhalom és forras abrazolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

/2/ Védett teriiletekre a vonatkozod jogszabalyok eléirasai a mérvaddak. Tajhasznalat,
mivelési agvaltoztatas, épitmény-elhelyezés csak a teriiletileg illetékes
természetvédelmi szakhatdsage egyetértésével torténhet.

/3/ Védett teriileteken

a) banyanyitas kizarolag a vonatkozo6 jogszabaly1o szerinti ,,banyaszati

szempontbol kivett hely”-re vonatkozo eldirasok betartasaval lehetséges;

b) természetes vagy természetkozeli erdok, gyepek (rét, legelé) nadasok, vizes
éléhelyek nem sziintetheték meg.

c) csak extenziv jellegli, természet és kornyezetkimél6é gazdalkodasi

modszerek alkalmazhatok.

/4/ A kunhalom 100 m-es korzetén beliil, annak allapotat, fennmaradasat veszélyeztet6

tereprendezési tevékenységet folytatni tilos, szantoféldi mivelés nem folytathato.
71. fokt kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatésag



8 Megyei mez8gazdasagi szakigazgatasi hivatal Erdészeti lgazgatésag

9 1. foku kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatosag

10 1993. evi XLVIII. térvény a banyaszatrol o .

ZAGYVASZANTO TjELEPULESRENDEZESI TERV 29 HELYI EPITESI SZABALYZAT

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2007. Tel.: 20-913-8575

/5/ A telepiilésen a helyi jelentdségli védett természeti értékek lehatarolasat a
Szabalyozasi terv , felsorolasat a 4. szamu melléklet tartalmazza.

/6/ A helyi jelent6ségli védett természeti értékeket meg kell 6rizni, rendszeres
gondozasuk, fenntartasuk, dendroldgiai- kertészeti szakvélemény elGirasai alapjan,
illetve szakértd kozremiikodésével lehetséges. Gondozasuk a tulajdonos, illetve a
kezelo kotelessége.

/7/ A helyi védelem alatt allé fa kivagasa csak dendrologiai- kertészeti szakvéleménnyel
alatamasztva, engedély alapjan lehetséges. A szakvéleményben rendelkezni kell a
kivagott fa potlasanak modjarol.

/8/ A kivagast koveto egy éven beliil a helyi védelem alatt all6 fa pétlasarol gondoskodni
kell.

/9/ A helyi védelem alatt allé fak lombkorona vetiiletét6l szamitott 2 méteres
védé6tavolsagon beliil nem helyezhet6 el a gyokérzonat karositd épitmény.
Kornyezetvédelem

15.§

/1/ A teleplilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy engedélyezhetd,
illetve gy folytathatd, ha a hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértékd kornyezetterhelést és

igénybevételt okoz,

b) a kornyezetszennyezés megeldzését eredményezi,

c) kizarja a kornyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke

megsz(inik, vagy legalabb csokken.

/2/ Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

/3/ Nagy- és kozepes haszonallattartd épliletet és tragyatarolot lako és udilé funkcioju
épiilettol 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

/4/ Allattart6 épitmények élelmiszertarold, -feldolgozd és -forgalmazoé létesitményektdl,
tovabba iskola, 6voda, bolcséde, egészségiigyi intézmények és gyodgyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

16. §

/1/ A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

/2/ A beépitésre szant terileteken (j létesitmények kizarolag abban az esetben
létesithetdk, ha a keletkez6 szennyvizek torvényben eléirt modon torténd kezelése
megoldott és biztositott. Kozcsatornaba kizardlag a vonatkozo jogszabalynaki1
megfelelo szennyvizek vezethetok.

/3/ A felszini vizek korzetében nem folytathatdk olyan tevékenységek, amelyek a
felszini, a felszin alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

/4/ A felszini, felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
novényvédoszert, miitragyat, Utsozasi anyagot kizarolag engedélyezett,
szivargasmentes, vizzaro szigetelés(, zart taroléedényben, fedett helyen,
épitményben lehet elhelyezni.

/5/ Zagyvaszantoé a hatalyos, felszin alatti viz minéségvédelmi elGirasokat tartalmazo
jogszabaly1z szerint a felszin alatti viz mindségvédelmi szempontbol az ,,érzékeny”
kategoriaba tartozik, s e besorolasnak megfelel6 eldirasok alkalmazandok.



/6/ Kiilteriileten allattarto épiilet, mez6gazdasagi telephely felszini vizek partélétol
szamitott 100 méteren belul nem létesithetd.
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/71 Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarol, medriik tisztitasarol a
tulajdonosnak folyamatosan gondoskodni kell.

/8/ A felszini vizek ontisztulasanak el6segitése miatt a parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét biztositani kell.
/9/ A telepiilés teriiletén talalhato szennyviztarozoé to teriilete rekultivalando.

A leveg6 védelme

17.§

/1/ A telepiilésre az altalanosan érvényes levegétisztasag-védelmi értékek vonatkoznak.
/2/ A teleplilés kozigazgatasi teriiletén csak olyan létesitmény, technologia helyezhetd
el, amely ezen elGirasokat kielégiti.

/3/ Kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek a teleplilés kozigazgatasi teriiletén
csak a helyi allattartasi és kornyezetvédelmi rendeletben eldirt és rogzitett modon
folytathatok.

A terméfold védelme

18. §

/1/ Talajmozgatassal jaro tevékenység végzeése illetve, a teriilet elokészitése soran a
termoréteg védelmérol, osszegyljtésérol és Ujrahasznositasarol gondoskodni kell,

/2/ A telepiilés teriletén feltoltésre kornyezetkarosito anyag nem hasznalhato.

/3/ Epités elokészitési munkak, tereprendezés soran mindség-tanusitvany nélkiili
toltéanyag nem épithet6 be.

/4/ Kommunalis szennyviz, szennyviziszap, egyéb nem veszélyes hulladék terméfoldon
torténd elhelyezése kizardlag talajtani szakvélemény elkészittetése utan, az illetékes
talajvédelmi hatosag engedélyével torténhet.

/5/ Mezbgazdasagi rendeltetési teriilet szennyvizzel, higtragyaval térténé ontozése
kizarélag talajtani szakvélemény elkészittetése utan, az illetékes talajvédelmi
hatdsag engedélyével torténhet.

/6/ A teleplilés teriiletén tilos a szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

/7/ A mezbgazdasagi teriileteken torténé miivelési agakon beliili valtoztatast be kell
jelenteni a foldhivatalnak.

/8/ Az asvanyi nyersanyagiskitermeléssel jaro épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaiban az illetékes Banyakapitanysag szakhatosagi
allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyagot a kitermelés
helyérdl elszallitjak, ill. masutt deponaljak, értékesitik.

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés

19. §

/1/ Hulladékkezelés a hulladékgazdalkodasral szold torvényq4 alapjan végezhetd.

/2/ A hulladék gyijtése, tarolasa, csak a kornyezet veszélyeztetését kizar6 modon
torténhet.

/3/ A telepiilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék
elhelyezése. Maganteriileten torténd végleges elhelyezés csak a hatdsagok
engedélyével torténhet.

/4/ Zagyvaszanto kozigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésrél - az Ujrahasznositast
kivéve - nem szallithato.

/5/ A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezé tevékenység csak Ugy
folytathatd, ha az lizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladék



kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

13a term6foldrél szolo 1994. évi LV. tv. 3. § e./ bekezdésben meghatarozott talaj kivételével

14 2000. evi XLIII. térvény a hulladekgazdalkodasrol L .

ZAGYVASZANTO TjELEPULESRENDEZESI TERV 31 HELYI EPITESI SZABALYZAT

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2007. Tel.: 20-913-8575

/6/ A veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozé jogszabalyok szerint a talaj, a
talajviz, illetve a leveg6 szennyezése nélkiil, zart térben torténhet.

allattarto telep a telepiilés igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

/8/ A hulladékot a hasznositas eldsegitése érdekében a hasznositasi, technologiai,
gazdasagi lehetdségeknek megfeleléen elkiilonitve kell gydjteni.

/9/ A teleplilés teriiletén talalhato vadlerakok felszamolandok.

/10/ A telepiilés teriiletén talalhaté dogkut teriilete rekultivalando.

/11/ Dogkonténer ipari gazdasagi teriileten helyezheto el.

/12/ Hulladékudvar Gksz3, Gksz4, Gksz5, valamint Gip épitési dvezetek teriiletén,
szelektiv hulladékgy(ijt6é Vt dvezetben, illetve kozteriileten helyezheto el.

/13/ A meglévo zart gylijtoket a szennyvizcsatorna haldzatra torténé csatlakoztatasa utan
fel kell szamolni.

A zaj elleni védelem

20. §

/1/ A teleplilésen a zajvédelem az orszagos eldirasokss szerint, azoknak megfeleléen
biztositando. A zajt kelto és a zajtol védendo létesitményeket egymashoz képest Ggy
kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra
keruljenek.

/2/ Zajt, illetve rezgést el6idézo meglévd, vagy Uj lizemi létesitményt, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni és lizemeltetni, hogy a keletkezo zaj a teriiletre, illetve rezgés
a létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.
/3/ A zaj- és rezgésvédelmi ovezeti eldirasok megtartasarol az épitési engedély
kérelmében a kérelmezonek nyilatkoznia kell.

Geoldgiai elbirasok

21.§

/1/ A (potencialis) felszinmozgas- illetve csUszasveszélyes teriileteken mérnokgeoldgiai,
geotechnnikai vizsgalatokra kell alapozni az épitési tevékenységet.

/2/ Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kozteriileteken a
felszini vizek akadalytalan eroziomentes elvezetése biztositott legyen.

/3/ A mélyfekvésl, magas talajvizallasu teriileteken (vizfolyasok, tavak mederkozeli
teriilete) épitmények létrehozasa el6tt talajmechanikai vizsgalatokkal kell tisztazni
az igénybevett kozettér allapotat, az épités feltételeit.

/4/ Terepszint alatti épitmények (pincék) kozteriiletet, idegen telket, meglévo
épitményeket hatasteriiletiikkel nem veszélyeztethetik.

/5/ Feltoltott teriiletek beépitését geotechnikai vizsgalatok eredményeire kell alapozni.
16/ Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
engedélyezési eljarasba az illetékes hatdsagotis be kell vonni az alabbi esetekben:

a) négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztavu
tartoszerkezeteket tartalmazo, eléregyartott vagy vazas tarto szerkezeti
éplileteknél,

b) meredek, csUszasveszélyesnek ismert teriiletek beépitésekor,

¢) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszto épitményeknél,

d) 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érinté tereprendezéssel jaro épitkezés

esetén (feltoltés, bevagas),

e) a felsoroltakon tulmenden azon fontos esetekben, amikor a lakossag,
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tervezok, vagy az onkormanyzat az altalajjal osszefliggésben kedvezétlen

mérnokgeoldgiai adottsagokat észlel.
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Védoéteriiletek, védotavolsagok

22.§.

/1/ A teleplilés igazgatasi teriiletén talalhatok olyan létesitmények, amelyek a
kornyezetiikre karos hatast gyakorolnak. Ahhoz, hogy a kornyezetre gyakorolt karos
hatasok az orszagos eléirasokban megengedett hatarértékeket ne haladjak meg, a
létesitményekhez védoteriiletek, védotavolsagok kijelolése sziikséges.

/2/ Zagyvaszanto teriiletén a Szabalyozasi Terv az alabbi véd6tavolsaggal rendelkezd, illetve

védoteriiletet igénylo létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmivek, kozmulétesitmények,

c) temeto,

d) ipari gazdasagi teriiletek.

/3/ A védéteriileten (véddovezet, védosav teriiletén) belil épiilet, épitmény csak az
illetékes szakhatosag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A karos hatasu tevékenység
nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésii ovezeteket a védotavolsagnal
jobban.

/4/ A kozlekedési teriiletek védotavolsagait e rendelet 42.8. /8/ bekezdése tartalmazza. A

védétavolsagokon beliil éplilet csak a szakagi jogszabalyokban eldirt feltételek szerint,
illetve ezek hianyaban a Kozlekedési Hatdsag eseti elbirasa szerint helyezhet6 el.

/5/ A kbzmivek, kozm(ilétesitmények agazati eldirasokban rogzitett védotavolsagaitiz
biztositani kell. A védotavolsagon beliil mindennem(i tevékenység csak az illetékes
Uzemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

/6/ A meglévo temet6 telkétol megtartando védétavolsag 30m. A védotavolsagon beliil
allattarto tevékenység nem folytathato, vizkivételi hely nem létesithetd, valamint
étkezési célra torténé novénytermesztés, illetve a talaj allékonysagat befolyasolod
tevékenység nem folytathato.

/7/ Az Gjonnan kialakitasra keriilé temetd telken beliili 30 m-es védétavolsagan beliil
kizarélag urnafalas és urnasiros temetés engedélyezhet6. A védotavolsagon beliili
teriiletet az 50. § /6-8/ szerinti beliltetési kotelezettség terheli.

/8/ Az ipari gazdasagi teriilet védoteriileten (védéovezet, védosav teriiletén) beliil éplilet,
épitmény csak az illetékes szakhatosag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A beépithetdség
feltételeit az épitésiigyi hatosag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok
és az illetékes szakhatosagok véleménye alapjan. A karos hatasu tevékenység nem
kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetés(i ovezeteket a védotavolsagnal jobban.
Amennyiben a teriilet védétavolsaga nem keriilt kijelolésre a kornyezetvédelmi
hatarértékeknek a telekhataron kell teljesilnilk.

17 2. szamu fuggelékben ) L .
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lll. FEJEZET

TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriilet

23.§

/1/ A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
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jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi
egységekbe sorolandok:

a) Kisvarosias lakoteriilet (Lki)

b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

c) Falusias lakoteriilet (Lf)

d) Telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt)

e) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)

f) Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

g) Kulonleges teriletek

- sportterilet (K-sp)

- temetd, kegyeleti park (K-t)

- l6tér teriilete (K-1t)

Kisvarosias lakoéteriilet

24 .§

/1/ Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lki jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely siir(i beépitésd, tobb onalloé rendeltetési egységet
magaba foglald, 10,0 m-es épitménymagassagot meg nem haladé lakdépliletek
elhelyezésére szolgal.

/2/ Kisvarosias lakoteriileten az OTEKis-ban felsoroltak koziil 6nalld épiiletként
elhelyezheto:

a) lakoépiilet

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
éplilet

c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épillet;

d) sportépitmény

e) a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaro hatast kézmdipari épiilet
/3/ Kisvarosias lakoteriileten az érdekelt szakhatdsagok hozzajarulasa esetén kivételesen
elhelyezheto:

a) szallashely szolgaltato épiilet

b) igazgatasi épiilet

/4/ Kisvarosi lakéteriileten kivételesen sem helyezhetd el:

a) termel6 kertészeti épitmény

b) lizemanyagtolté allomas

) és egyéb gazdasagi épitmény

18 12.§ (2) bekezdés o ) L .

ZAGYVASZANTO TELEPULESRENDEZESI TERV 34 HELYI EPITESI SZABALYZAT
VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2007. Tel.: 20-913-8575

/5/ A kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

modja

Kialakithato

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithato

legkisebb
telekszélessége

(m)
Legnagyobb
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megengedhetd

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb
épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteruleti

mutaté

Lki1 SZ KK 15 10,0 60 0,55
Lki2 O 2000 30 25 7,5 50 0,7
K - kialakult allapot (lasd fogalommagyarazat)
0 - oldalhataron allo beépités

SZ - szabadonallo beépités

16/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §

/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

/7/ Az épitési ovezet épitési telkein a fO rendeltetés szerinti funkcid tobb épiiletben is
elhelyezést nyerhet.

/8/ Kisvarosias lakoteriileten melléképiilet elhelyezhetd.

/9/ Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése

a) amennyiben a szabalyozasi terven garazsépitésre hely kijelolésre keriilt,

Ugy ezen az épitési helyen beliil

b) amennyiben a szabalyozasi terven garazsépitésre hely kijelolésre nem

keriilt, Ugy a telek teljes teriiletén az épitési helyen belil

torténhet.

/10/ Kisvarosias lakoteriileten a kovetkezd melléképitmények helyezhetok el:

a) kozmd-becsatlakozasi mutargy;

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m:
felliletl kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (lasd: fogalommagyarazat);

e) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakdhely;

f) kerti lugas, tovabba labonallo kerti teto legfeljebb 20 mz vizszintes
vetulettel;

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd;

/11/ Kisvarosias lakoteriileten allattartast szolgald épiiletek, épitmények és
melléképiiletek nem helyezhetdk el.

Kertvarosias lakéterulet

25. §

/1/ Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely laza beépitésli, osszefliggd nagy kertes, tobb onallo
rendeltetési egységet magaba foglald, 6,5 m-es épliletmagassagot meg nem haladd
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ Kertvarosias lakoteriileten az OTEKi9-ban felsoroltak koziil 6nallé épiiletként
elhelyezheto:

a) legfeljebb négylakasos lakdépillet;

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
éplilet;

c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;

d) a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaro kézmudiipari épiilet.

19 13.§ (2) bekezdés
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/3/ Kertvarosias lakoteriileten az érdekelt szakhatdsagok hozzajarulasa esetén
kivételesen elhelyezhet6:

a) legfeljebb hatlakasos lakééplilet;

b) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény;

c) lizemanyagtolto allomas;

/4/ Kertvarosias lakoteriileten kivételesen sem helyezheto el:

a) lizemanyagtolto6 allomas;

b) kézmipari épiilet;

c) egyéb gazdasagi épitmény;

d) sportépitmény.

/5/ A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

modja

Kialakithato

legkisebb

terilete

(m?)

Kialakithato

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedhetd

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutato

Lke1 O 600 16 30 5,0 50 0,5

Lke2 O 720 18 30 6,5 50 0,7

Lke3 Z 360 9 20 6,5 60 0,5

O - oldalhataron all6 beépités

Z - zartsoru beépités

16/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.
/71 Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizardlag egy épiiletben
nyerhet elhelyezést.

/8/ Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészitod
funkcioju onallo épiiletként:

a) jarmdtarolo;

b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;
c) barkacs mihely;



d) miterem;

e) a kornyezetet nem zavaré kézmiipari tevékenység mihelye;

f) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet

helyezheto el.

/9/ Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése

a) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;

b) onallé épliletben, kizarolag meglévo foépiilet esetén;

torténhet.

/10/ Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezok helyezhetdk el:
a) kozmd-becsatlakozasi mutargy;

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1

ma2);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m2
felliletl kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték

céljara szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra

emelkedd lefedés nélkili terasz);

e) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlzrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonallo kerti teto legfeljebb 20 mz vizszintes

vetllettel;

g) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto; o )
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/11/ Az dvezet teriiletén allattartast szolgald épiiletek, épitmények és melléképliletek
csak akkor helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi 6nkormanyzati rendelet az
allattartast lehetdvé teszi.

/12/ Az épitési Ovezet teriiletén a kialakithato legkisebb telekteriilet masfélszeresét
meghaladd telekméret esetén a beépitési mérték szamitasanal a kialakithato
legkisebb telekteriilet masfélszerese feletti tobbletteriiletnek csak a fele vehetd
figyelembe, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysag
esetében engedélyezhet6 beépitettség kétszeresét.

Falusias lakoteriilet

26.§

/1/ Falusias lakoéteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely laza beépitésli, osszefliggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési
egységet magaba foglalo, 6,0 m-es épliletmagassagot meg nem haladé lakéépliletek
elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épiiletek is elhelyezhetok.

/2/ Falusias lakoteriileten az OTEKzo-ban felsoroltak koziil 6nalld épiiletként
elhelyezheto:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épillet;

c) szallashely szolgaltato épiilet;

d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;

e) kézmdipari épitmény;

f) sportépitmény.

/3/ Falusias lakoterileten az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén onalld
foépiiletként kivételesen elhelyezheto:

a) mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;

b) termel6 kertészeti épitmény.

/4/ Falusias lakéteriileten kivételesen sem helyezheto el:

a) izemanyagtolto allomas.
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/5/ A falusias lakoteriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési

ovezeti

jele

Beépités

modja

Kialakithato

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithato

legkisebb
telekszélessége

(m)

Legnagyobb
megengedhetd
beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb
épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett
legnagyobb

szintteriileti

mutaté

Lf1 O 720 18 30 4,5 50% 0,5
Lf2 0 1 200 18 30 6,0 50% 0,5
Lf30 1200 18 20 4,5 60% 0,4
K - kialakult allapot

O - oldalhataron allé beépités

16/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §

/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

/7/ Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizardlag egy épiiletben
nyerhet elhelyezést.

20 14.§ (2) bekezdes L . L .
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/8/ Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészitd
funkcidja onallo épiiletként:

a) jarmditarolo;

b) haztartassal kapcsolatos taroldépiilet;

c) barkacs mihely;

d) miterem;

e) a kornyezetet nem zavard kézmiipari tevékenység mihelye;

f) a telken folydo mez6gazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei;

g) kereskedelmi-, szolgaltaté épiilet

helyezheto el.

/9/ Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése

a) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;

b) onallé épliletben, kizarolag meglévo foépiilet esetén;

torténhet.
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/10/ Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:
a) kozmd-becsatlakozasi mutargy;

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1

ma2);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m2

felliletl kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (lasd fogalommagyarazat);

e) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonalld kerti tet6 legfeljebb 20 mz vizszintes

vetllettel;

g) haztartasi cél kemence, hisfiistold, jégverem, zoldségverem;

h) kerti szabadlépcso6 (tereplépcso) és lejto;

i) szabadon allo6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,

zaszlotarto oszlop.

/11/ Az épitési dvezet teriiletén allattartast szolgald épliletek a meglévo 360 mz -nél
kisebb telkeken nem létesithetok.

/12/ Az dvezet teriiletén allattartast szolgald épiiletek, épitmények és melléképliletek
csak akkor helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi 6nkormanyzati rendelet az
allattartast lehetévé teszi.

/13/ Az allattartasrol szolo helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattarto épiilet csak a
megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb 100 m2 brutto
szintteriletl lehet.

/14/ A Szabalyozasi terven a telek be nem épithet6 részeként jelolt teriileten félias
el.

/15/ A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét
figyelembe kell venni. Ezen telkek esetében kizardlag a telkek utcafronttol szamitott
60 m mély telekrésze épithetd be. A beépitési %, és minimalis zoldfeliilet
megallapitasakor a telek be nem épithetd részét figyelmen kiviil kell hagyni.

/16/ Az épitési Ovezet teriiletén azokon a telkeken, ahol telek be nem épitett része nem
keriilt kijelolésre a kialakithato legkisebb telekteriilet kétszeresét meghalado
telekméret esetén a beépitési mérték szamitasanal a kialakithato legkisebb
telekteriilet kétszerese feletti tobbletteriiletnek csak a fele vehet6 figyelembe, de a
kialakulo beépités igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysag esetében
engedélyezhet6 beépitettség kétszeresét.

/17/ az dvezetben eldirt max. Epitménymagassag — technoldgia fliggvényében —
kozteriiletrol takart foldszintes gazdasagi éplilet esetében max. 3,0 méterrel
tillephetd. . , o ,
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Telepliléskdozpont vegyes terilet

27.§

/1/ A telepliléskdzpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako- és olyan helyi telepiilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épliletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.

/2/ Telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK21-ban felsoroltak kdziil 6nallo épiiletként
elhelyezheto:

a) legfeljebb kétlakasos lakdéplilet;

b) igazgatasi épillet;
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c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet;
d) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis éplilet;

e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet;

f) sportépitmény;

/3/ Telepliléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:
a) lizemanyagtolto allomas;

b) onallé épliletként egyéb gazdasagi épitmény;

c) 6nallo fééplletként termeld kertészeti épitmény.

/4/ A telepliléskdzpont vegyes épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

modja

Kialakithato

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithato

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedhetd

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutaté

Vt1 0 720 18 35 4,5 40 0,6

Vt2 0 1200 18 35 6,0 40 0,8

Vt3 SZ 5 000 30 35 7,5** 40 0,9

Vt4 UKKK 3,5*-1,0

K - kialakult allapot (lasd fogalommagyarazat)

O - oldalhataron all6 beépités

SZ - szabadonallo beépités

U - Uszotelkes beépités

* - lasd /9/ bekezdés

/5/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

16/ Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkcioju éplilet is épithetd.
/7/ Uj gépjarmdtarolo telken beliili elhelyezése
a) Uj épiilet esetén kizarolag a f6 rendeltetés szerinti épliilettel egy tomegben
b) terepszint alatt

torténhet.

/8/ Telepliléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kovetkezék
helyezhetok el:

a) kozmU-becsatlakozasi m(itargy;
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b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1

maz);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m:
feliilet( kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (lasd fogalommagyarazat);

2116.§ (2) bekezdés o ) o ;
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e) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlzrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonallo kerti teto legfeljebb 20 mz vizszintes

vetllettel;

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto.

/9/ Az épitési Ovezet teriiletén tornacsarnok és templom épitése esetén az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 3-m-rel tlulléphetd.

/10/ Az épitési dvezetben elhelyezhetd kereskedelmi céll épiilet brutto szintteriilete az
ovezeti eldirasok betartasa esetén sem haladhatja meg az 1 000 ma-t.

/11/ Az épitési dvezet teriiletén a kialakithato legkisebb telekteriilet masfélszeresét
meghaladd telekméret esetén a beépitési mérték szamitasanal a kialakithato
legkisebb telekteriilet masfélszerese feletti tobbletteriiletnek csak a fele vehet6
figyelembe, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis kialakithato
teleknagysag esetében engedélyezheto beépitettség kétszeresét.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet

28.§

/1/ Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban nem zavar6 hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek lehelyezésére szolgal.

/2/ Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten onalld épliletként elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi céll

éplilet;

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo legfeljebb kétlakasos lakdéplilet;

c) igazgatasi, egyéb irodaéplilet;

d) lizemanyagtolto;

e) sportépitmény;

f) egyéb kozosségi, szorakoztatd épiilet.

/3/ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

maédja

Kialakithato

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithato

legkisebb
telekszélessége
(m)
Legnagyobb
megengedhet6
beépitettsége
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(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutato

Gksz1 O 720 18 35 4,5 30 0,5
Gksz2 O KK 50 4,5* 20 0,8
Gksz3 SZ 2 000 25 30 6,0* 40 0,7
Gksz4 SZ 2 500 30 40 7,5* 30 1,0
Gksz5 SZ 5 000 40 40 7,5 30 1,0

K - kialakult allapot (lasd fogalommagyarazat)
O - oldalhataron all6 beépités

SZ - szabadonallo beépités

* - lasd /6/ bekezdés

/4/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

/5/ Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkcidjl éplilet is épithetd.

/6/ Gazdasagi épiilet esetében ha az alkalmazott technoldgia nagyobb
épitménymagassagot kovetel meg, az épitési ovezetben eldirt legnagyobb

megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel tulléphets.
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/7/ Gksz3 jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten éplilet csak a telekhatartol 5
m-re helyezheto el. Gksz4, Gksz5 jell kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten
éplilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezheto el.

/8/ Az ovezetben a minimalis zoldfeluleti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min. 5-
10 m-es savban tobbszintl novényzet (gyep-,fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.

/9/ Gksz3, Gksz4, Gksz5 ovezetben hulladékudvar kialakithato.

/10/ Az épitési dvezet teriiletén (j épiilet csak elozetes kornyezetvédelmi hatastanulmany
alapjan létesithetd, mely kotelezettség alol - amennyiben a létesitmény a vonatkozo
jogszabaly mellékletében2: nem szerepel - kizardlag a kornyezetvédelmi hatdsag elozetes
allasfoglalasa alapjan mentesiilhet a beruhazo.

Ipari gazdasagi teriilet

29.§

/1/ Ipari gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi Terven Gip jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely gazdasagi tevékenységl célu épiiletek, elsdsorban
jelentOs kornyezeti hatassal jaro ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

/2/ Ipari gazdasagi teriileten onallé épliletként elhelyezheto:

a) zavaro hatasu ipari tevékenységi célu épiiletek

b) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald szocialis éplilet;

c) egyéb ipari éplilet;

d) igazgatasi és egyéb irodaépiilet.

/3/ Ipari gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhet6 parkolohaz és lizemanyagtoltd
allomas.

/4/ Az ipari gazdasagi teriilet ipari teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési
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ovezeti

jele

Beépités

modja

Kialakithato

legkisebb

terilete

(ha)

Kialakithato

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedhetd

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutaté

Gip1 SZ 55030 12,0 30 0,6

Gip2 SZ 2 50 30 12,0* 30 0,6

SZ - szabadonallo beépités

* - lasd /7/ bekezdés

/5/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

/6/ Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkcidju épiilet is épithetd.

/7/ Ha az alkalmazott technologia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az épitési
ovezetben eldirt legnagyobb megengedhet6 épitménymagassag foldszintes ipari
éplilet épitése esetén 3 méterrel tulléphetd.

/8/ lpari gazdasagi teriileten éplilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhet6 el.

/9/ Az épitési ovezet teriiletén Uj éplilet csak elézetes kornyezetvédelmi hatastanulmany
alapjan létesithetd, mely kotelezettség alol - amennyiben a létesitmény a vonatkozo
jogszabaly mellékletébenz: nem szerepel - kizarolag a kornyezetvédelmi hatosag elézetes

allasfoglalasa alapjan mentesiilhet a beruhazo.

/10/ A Gip ovezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min.

10 m-es savban tobbszint{ ndvényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.
/11/ Gip ovezetben hulladékudvar, dogkonténer elhelyezhetd.

22a 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében

23@ 314/2005. (X11.25.) Korm, rendelet 3. sz. mellékleteben .
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Kilonleges teriletek

30.§

/1/ Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6 épitmények
kilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik (zoldfellleti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) sportterilet (K-sp)

b) temet6 (K-t)

c) lotér teriilete (K-It)

/2/ A kiilonleges teriileten onallo gépkocsitarolo épiilet elhelyezése nem megengedett.
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Sportterilet

31.§

/1/ Kiilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi terven K-sp jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal.

/2/ Kilonleges teriilet sportteriileten kizarolag:

a) sportépitmények;

b) szabadtéri sportépitmények;

c) sportépitmények kiszolgald létesitményei;

d) szallashely szolgaltato épiiletek a beépithet6 szintteriilet legfeljebb 20%-an;
e) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato létesitmények

helyezhetok el.

/3/ Kilonleges teriilet sportteriileten lakoéplilet kivételesen sem helyezheto el.
/4/ A kiilonleges teriilet sportteriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

modja

Kialakithato

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithato

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedhetd

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zéldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutato

K-sp SZ KK 10 4,5* 70 0,15

K - kialakult allapot

SZ - szabadonall6 beépités

* - lasd /7/ bekezdés

/5/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.

/6/ Az épitési Ovezet épitési telkein tobb f6 funkcioju épiilet épithetd.

/7/ Az épitési ovezet teriiletén sportcsarnok épitése esetén a megengedhet6 legnagyobb
épitménymagassag 6-m-rel tulléphetd.

Temeto teriilete

32.§

/1/ Kilonleges teriilet temetd, kegyeleti park teriilet a Szabalyozasi terven K-t jellel
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szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban a temetkezés kegyeleti
épliletei, s azt kiszolgalo és kiegészit6 épiiletek, valamint templom és egyéb vallasi
celu eplletek elhelyezésére szolgal. o ,
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/2/ A kiilonleges teriilet temeto teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési

ovezeti

jele

Beépités

médja

Kialakithato

legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithato

legkisebb

telekszélessége

(m)

Legnagyobb

megengedhet6

beépitettsége

(%)

Epitmények

legnagyobb

épitménymagassaga

(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)

Megengedett

legnagyobb

szintteriileti

mutaté

K-t SZ 8 000 80 10 4,5* 70 0,15

SZ - szabadonallo beépités

* - lasd /7/ bekezdés

/3/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5. §
/10-12/ bekezdések figyelembevételével.
/4/ Az épitési ovezet épitési telkein tébb f6 funkcidju épiilet épithetd.
/5/ A régi temetdben a telken beliil, a kerités mentén min. 5 m széles haromszintd
novénytakaras biztositando.

/6/ Az Uj temet6 telkén 30 m-es véddtavolsagon belil koporsos temetés nem végezheto.

A teriiletet az 50. § /6-8/ bekezdés szerinti beiiltetési kotelezettség terheli.

/7/ Az épitési ovezet teriiletén a megengedett legnagyobb épitménymagassag
harangtorony, haranglab esetében legfeljebb 3 méterrel tlulléphetd.

Lo6tér teriilete

33.§

/1/ Kiilonleges teriilet l6tér teriilet a Szabalyozasi terven K-t jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely kizardlag a sportlovészet gyakorlasara szolgalo
palya, valamint az ahhoz kapcsolodo sport, és kiszolgald létesitmények, épitmények
elhelyezésére szolgal.

/2/ A kilonleges teriilet l6tér teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK
Epitési

ovezeti

jele

Beépités

maédja

Kialakithato
legkisebb

teriilete

(m?)

Kialakithato
legkisebb
telekszélessége

(m)

Legnagyobb
megengedhetd
beépitettsége

(%)

Epitmények
legnagyobb
épitménymagassaga
(m)

Minimalis

zoldfeliileti

aranya (%)
Megengedett
legnagyobb
szintteriileti

mutaté

K-lt SZKK 10 4,570 0,15
K - kialakult allapot (lasd fogalommagyarazat)
SZ - szabadonall6 beépités

/3/ A l6tér teriiletén a lGirany kizardlag a megkozelitd uttal ellenkezé iranyban lehet.

/4/ A palya, valamint az egyéb épitmények elhelyezése és kialakitasa a biztonsagi
el6irasok betartasaval torténhet.

/5/ A 6tér teriiletét biztonsagi keritéssel kell lehatarolni.
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Beépitésre nem szant teruletek

34.§.

/1/ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6
teriiletfelhasznalasi egységek kozé sorolandok:

Zoldterilet (kozpark, kozkert) (Zkp, Zkk)

Erdoteriiletek:

Védelmi (védberdd) (Ev)

Mez6gazdasagi teriiletek:

Altalanos mezdégazdasagi teriilet - szanto (Ma1, Ma4)

Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep (Ma2, Ma3)

Vizgazdalkodasi teriilet:

Vizbazis: (Vb)

Vizfelszin: (Vf)

Kozlekedési teriilet:

Kozuti (KOu)

Kotottpalyas (KOk)

Kozmdterilet:

Gazkozmdivek (Kmi-g)
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Zoldterulet

35. §

/1/ Zoldterilet (kozpark, kozkert - (lasd: fogalommagyarazat) a Szabalyozasi terven Zkp,
ZKk jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely novényzettel fedett,
elsésorban pihenést, kikapcsolodast, jatszast szolgalo kozteriilet.

/2/ Zdldteriileten az OTEKz4 alapjan elhelyezheté

a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény (példaul: sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszoteér),

b) vendéglato épiilet,

c) a teriiletfenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozmivek.

/3/ A zoldteriilet legalabb 75%-at novényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje, fa)
kell kialakitani és fenntartani.

/4/ A Zkp jell zoldteriileteken az épliletek szabadon allé mddon, legfeljebb 2%-os
beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetok el. Az
éplletelhelyezés

soran figyelemmel kell lenni a meglévo védelem alatt allo épiiletekre. A

beépitettség szamitasa soran a meglévé épiileteket figyelembe kell venni.

/5/ A ZKkk jelli zoldteriileten épiilet nem helyezheto el.

16/ A ZKkk jelli ovezetben elhelyezhetok a szabadidé eltoltését szolgalo, épiiletnek nem
mindsiilé pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmények és koztargyak.

/7/ A Zkp jell ovezetbe tartozd kozparkok étesitése, rekonstrukcioja csak szaktervezo
altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

/8/ Az ovezet teriiletein kozlekedési, fold feletti kozmi- és hirkozlési haldzatok,
létesitmények és berendezések - gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas
kivételével - valamint reklamtablak nem helyezhetdk el.

/9/ A zoldteriiletek rendeltetésszer(i, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.
/10/ A telepiilés teriiletén talalhatd kozparkok teriilete nem csokkenthetd, fel nem
oszthato.

/11/ A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és okoldgiai adottsagaihoz alkalmazkodo - nem
mérgezo, allergiat és betegséget nem okozo - novények telepithetok.
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/12/ Zoldteriileten fak kivagasa, csonkolasa csak kozérdekbdl és fakivagasi engedély
alapjan végezhet6 akkor, ha azt

a) a fak egészségi allapota,

b) balesetveszély elharitas,

c) vagy kozegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.

/13/ A Szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfellletek
teriiletén is a kozparkokra vonatkozo elGirasokat kell alkalmazni, azzal az eltéréssel,
hogy teriiletiikon éplilet nem létesithetd.

/14/ Zoldteriileten az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at
haromszintl (gyep- cserje és lombkoronaszint egyiittesen), novényzet alkalmazasaval
kell kialakitani, kizarolag egyszint(i novényzet a zoldfeliilettel fedett teriilet
legfeljebb felét borithatja.

Erdéterulet

36. §

/1/ Erdéteriilet a Szabalyozasi terven E jellel jelolt erdé muivelési agu, és/vagy a
telepiilésrendezési terv szerinti erddsitésre kijelolt teriiletek.

/2/ Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint Védelmi (védett és védberdd) (Ev) erdék
lehetnek.

/3/ Az erdéteriileteket érinté mivelési ag valtoztatasi, telekalakitasi és épitési
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engedélyezési eljarasba a teriiletileg illetékes erdészeti hatosagotzs be kell vonni.

/4/ Az erd6 mivelési ag létrejottéig a teriileten csak az erdotelepités lehetdségét
megorzo teriilethasznalat folytathato.

/5/ Az erdéovezetekbe tartozo telkek tovabb nem oszthatok.

/6/ Az erd6ovezetekben kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erdbgazdalkodasi célbol szabad a hatosagok hozzajarulasaval.

Erdoteriilet — védelmi erdok teriilete, mezovédo erdok

37.§

/1/ A védelmi rendeltetésl erdoteriiletek a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriiletek,
melyek els6sorban a természeti kornyezet, és a kiilonb6zé kornyezeti elemek

valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

/2/ Az ovezetekben épiiletet elhelyezni nem lehet.

/3/ A védelmi erddk teriiletén az erdégazdasagi miveléshez, vagy kozérdekbdl sziikséges
infrastruktira elemei, illetve az OTEKzs-ban felsorolt épitmények — tavkozlési és
energetikai magasépitmény, adotorony, antenna kivételével — akkor helyezhetdk el,
ha azok az erdd természeti és védelmi rendeltetését nem akadalyozzak és
létesitésiiket az erdészetiz illetve természetvédelmi hatdsagzs engedélyezi.

/4/ Az ovezethez tartozo Ev erdéteriiletek legalabb 85 %-ban zart faallomannyal
telepitenddk be, fennmarado résziik gyepes és cserjés feliiletként alakithatd ki. Uj
novényallomany telepitésénél csak dshonos fajok hasznalhatok.

/5/ Védelmi rendeltetés(i erdo teriiletén a folyamatos boritottsag érdekében a tarvagas
tilos.

25 Heves megyei Mezbgazdasagi Hivatal Erdészeti Igazgatésag

2632. §

27 Heves megyei Mez8gazdasagi Hivatal Erdészeti lgazgatésag

28 Kbrnyezetvédelmi, Termeszetvedelmi es Vizlgyi Igazgatésag .
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Mez6gazdasagi terulet

Altalanos mezdgazdasagi terilet

38.§

/1/ A mezbgazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezdgazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter
megorzése, a természeti értékek, a termétalaj és a termofold védelme céljabol,
valamint a gazdasagi és telepiilésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a
telepiilésrendezési terv az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre osztja:

a) altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma)

/2/ Altaldnos mezbgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel szabalyozott, az
arutermel6 gazdalkodasra alkalmas mezdgazdasagi teriilet.

/3/ Az altalanos mez6gazdasagi teriiletetek épitmények elhelyezésének szempontjabol
a) altalanos mezogazdasagi teriilet - szanto (Ma1, Ma4)

b) altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep (Ma2, Ma3)

rendeltetésliek.

/4/ Altalanos mezégazdasagi teriileten a 720 m2-nél kisebb foldrészleten - egyéb
rendelkezések hianyaban - az épiiletek és épitmények koziil csak a novénytermesztés
céljat szolgald foliasator helyezheto el.

/5/ Mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés és allattenyésztés, és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, valamint - a tovabbiakban
meghatarozott esetekben - lakdépiiletek helyezhetok el.

/6/ Foldszintes gazdasagi épiilet az eldirt épitménymagassagot meghaladéan max. 7,5 m
épitménymagassaggal épithetd, amennyiben az alkalmazott kiilonleges technologia

ezt sziikségessé teszi.

/7/ Mezdgazdasagi teriileteken kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld,
tajba illo épiiletek, épitmények épithetok.
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/8/ A teriileten épitésre keriilo Uj éplileteket takard fasitassal kell kialakitani,

/9/ Az ovezetben a foldrészletnek csak a kivett mivelési agu illetve intenziv kertészeti
mivelés alatt allo része kerithet6 le, természetes vagy természetbe illo anyag
hasznalataval. Egyéb foldrészlet nem kerithet6 le.

/10/ Mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges. Ha a
szennyviz a kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell
kialakitani, vagy egyedi szennyviztiszitot kell létesiteni.

/11/ A mezdgazdasagi teriileten az illetékes hatosagok egyetértése esetén erdd,
vizfelllet, sportolasi célu gyep létesithetd.

Altalanos mezdégazdasagi terilet — szanté

39. §

/1/ A szabalyozasi terven Ma1, illetve Ma4 jellel jelolt Gvezet a nagyiizemi arutermeld
gazdalkodasra is alkalmas teriilet.

/2/ Az ovezetben a novénytermesztés, a kornyezetet nem szennyezo allattartas, tovabba
az ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei és
lakoépiilet létesithetd.

/3/ Az Ma1 jelli ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret: 50 000 mz (5 ha)

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 40 m

c) a legkisebb beépithetd telek teriilete: 100.000 mz (10 ha)

d) a beépités mddja: szabadonalld

e) legnagyobb beépithetdség: 3%, melybdl lakdépiilet legfeljebb 0,5%

f) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

g) terepszint alatti épitmény alapterdilete legfeljebb 1% )
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/4/ Az Ma4 jelli ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret: 2000 m:

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 15 m

c) a legkisebb beépitheté telek teriilete: 5.000 mz (0,5 ha)

d) a beépités mddja: szabadonallo

e) legnagyobb beépithetdség: 3%

f) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

g) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 1%

/5/ A 2000 mz-es teriiletnagysagot el nem éré telken csak a novénytermesztés céljat
szolgalo foliasator és folddel boritott pince létesithetd.

/6/ Ma1 ovezetben az OTEKz9 szerinti birtokkozpont (lasd: fogalommagyarazat)
alakithato ki abban az esetben, ha az OTEKso szerinti ,,mez0gazdasagi birtoktest”
bizonyitottan étezik és legalabb 40 ha (400.000 m2) Osszteriilet(i. A
birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legalabb 20.000 mz, a birtoktest 2%-anak
megfelel6 nagysagu lehet. A maximalis beépitettség birtokkozpont esetében 25%.

/71 Birtokkozpont akkor hozhatdé létre, ha a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszer(i hasznalatara nincs korlatozo hatassal, illetleg azt nem
veszélyezteti.

/8/ Mindazokra a telkekre, amelyek a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor
beszamitasra keriiltek, épitési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

/9/ A birtokkozpont épliletegyiittese koriil 10 m széles takard erddsav létesitendo a
kistajra jellemzé honos ill. régi kulturfajokkal.

Altalanos mezégazdasagi teriilet — gyep

40. §

/1/ A szabalyozasi terven Maz2 illetve Ma3 jellel jelolt Gvezet a gyepgazdalkodashoz
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kapcsolodd mezdgazdasagi termelés megbrzésére, kialakitasara, és az ezzel
kapcsolatos tevékenységek végzéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
/2/ Maz2 ovezetben kizardlag a hagyomanyos legel6-, és a gyepgazdalkodashoz, valamint
a hagyomanyos legeltetéses allattartashoz kapcsolddo épliletek, épitmények,

valamint a tulajdonos/hasznalo lakasa helyezhetok el az alabbi feltételek szerint:

a) A kialakithato legkisebb telekméret 10.000m2 (1 ha),

b) A beépithetd legkisebb telekméret 50.000m: (5 ha).

c) a kialakithaté legkisebb telekszélesség: 30 m

d) a beépités maddja: szabadonallo

e) A beépitettség mértéke legfeljebb 1,5%

f) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m

/3/ Ma3 dvezetben épiiletet és épitményt elhelyezni az OTEKsi-ban meghatarozott
épitmények kivételével tilos.

Vizgazdalkodasi teriilet

41.§

/1/ Vizgazdalkodasi teriilet - vizfeliilet - a szabalyozasi terven Vb illetve Vf jellel lejolt
teriiletfelhasznalasi egység.

/2/ A Vf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység az allo- és folydvizek, ont6z6, és
belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

/3/ A Vb jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi
helyek teriilete, amely teriiletbe a teleplilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb
vizmUvek teriilete tartozik.

2029.§

30 1. szamu melléklet 55/A pontja

3132
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/4/ Az igazgatasi teriileten lévo vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozoan az OTEKs::2
elGirasait kell alkalmazni.

/5/ A vizgazdalkodasi teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve
épitményeket elhelyezni csak a viziigyi jogszabalyoknak megfeleléen szabad.

/6/ Vizgazdalkodasi teriileten kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetok el.

/71 A vizfolyasok, csatornak, arkok karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
Ennek végrehajthatdsaga érdekében a vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélességl parti
kezelGsav biztositando, melyen beliil a fenntartast akadalyozo létesitmény nem

lehet.

/8/ A természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatoél
szamitott 50 m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil épiilet nem
helyezheto el.

/9/ A védémlvek (toltések) oldalaban tilos minden olyan tevékenység, amely a védomli
allékonysagat veszélyezteti, a meglévo éldvilagot megzavarija.

/10/ Vizgazdalkodasi teriileten horgaszallasok csak az illetékes hatosagss engedélyével
helyezhetok el.

/11/ A Zagyva folyo mellett h(1zodo arvizvédelmi toltésen az érintett hatdsagok
hozzajarulasaval kerékparut alakithato ki.

Kozlekedési terliletek altalanos eldirasai

42. §

/1/ Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a ,,Kou” és ,,Kok” jellel jelolt
teriiletfelhasznalasi egységek, melyekhez kozlekedést szolgalo teriiletek, kozlekedési
teruletek tartoznak.

/2/ A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
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tevékenység az illetékes |. foku kozlekedési hatosag és a kozlekedési létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet.

/3/ Utat létesiteni, atalakitani, megsziintetni csak a vonatkozé agazati szabvanyoknak és
eloirasoknak, Utligyi Miszaki El6irasok az OTEK-nak és jelen tervnek megfelel6en
szabad.

/4/ A kozforgalom eldl el nem zart maganut létesitése engedély koteles tevékenység, igy
az csak abban az esetben engedélyezhetd, ha azt a kozség Teleplilésrendezési Terve
tartalmazza.

/5/ Kozforgalom eldl el nem zart maganut kialakitasa esetén az (t- és kozmdépitési
terveket engedélyeztetni kell az eljaro hatosaggal.

/6/ Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a - a kozlekedésbiztonsagot figyelembe
véve - kozmi( létesitmények, valamint utcabutorok, a kozmlivek létesitményei és
berendezései helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

/7/ Kozlekedési teriiletek lehatarolasat és ovezeti tagolodasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza:

3230. §

ssteriletileg illetekes KTVF ] o )
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Vedétavolsag

Ut Kozlekedési

teriilet jele kategoria

Kozlekedési

teriilet

szélessége belteriilet kiilteriilet

21 sz. féut Kou-1 1. rend(i fout

K.IV.A

Meglévo

(18-35 m) 100m-100m

2131]j.

0sszekotd Ut Kou-2 orsz. mellékut

K.V.A.

Meglévo

(16-18m) - 50m-50m

2132 .

0sszekoto Ut Kou-2 orsz. mellékut

K.V.A.

Meglévo

(12-14 m) - 50m-50m

2403 j.

0sszekoto Ut Kou-2 orsz. mellékut

K.V.A.

Meglévé

(14-19 m) - 50m-50m

21 sz. féut belt.

atkelési

szakasza

Kou-3 II. rendd féut

B.IV.b,c-C

Meglévé

(18-28 m) - -

Rakoczi Ferenc

utca Kou-4 gydjtéat

B.V. c-C,D.

Meglévé

(11-30 m) - -

Bajcsy

Zsilinszky utca Kou-4 gy(ijtout

B.V. c-C,D.
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Meglévo

(11-30 m) - -
Belterlleti ipari
kiszolgalo utak
Kou-7

Egyéb kiszolgald
at

B.VI. d- A,B
Tervezett

(16 m) - -

Lako és
kiszolgalo utak
Kou-10

lakout

B.IV. d-A,B,C.
Meglévo,
tervezett

(8-16 m)

a 81 sz. Hatvan

- Salgétarjan -

Somoskéujfalu

vasutvonal

Kok - Meglévo

(20-40 m) 50-50m 50m-50m

/8/ Az orszagos utak kiilteriileti szakaszai mentén a védétavolsagon beliil barmilyen
épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési
hatosag és a kozUtkezeld hozzajarulasaval, és eldirasai szerint torténhet.

/9/ A helyi kilteriileti utak - mezé- és erdogazdasagi lizemi utak, kilterileti utak,
ddléutak - mentén a tengelytdl mért 6,0-6,0 m savon beliil épitmény, mitargy nem
helyezheto el.

/10/ Meglévo épiiletek funkciovaltasaval létrejovo Uj parkolasi igények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhato, vagy csak

aranytalanul nehezen lenne megvalosithatd, a parkolas, helyi parkolasi rendelet
alapjan, kozteriileten is lehetséges.

/11/ A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon
helyi parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett médon hatarozza meg.

/12/ A parkolasi rendelet megalkotasaig parkolohelyet a telken beliil kell biztositani.
/13/ A koncentralt parkolasi igények kielégitése érdekében a telepiilés kozteriiletein az
alabbi helyeken létesithet6k parkolok:

- Polgarmesteri Hivatal (209 hrsz) el6tt 8 parkold allas,

- Temet6 (469 hrsz) mellett 10 parkolo allas,

/14/ A tlzoltdsag vonulasa és miikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. teriiletet
kell biztositani, amely alkalmas t(izolto gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére

és miikodésére, megfordulasara.

/15/ Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlizcsapok elhelyezésekor figyelembe kell
venni a 44.8 /4/ bekezdés elbirasait. o ,
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IV. FEJEZET

KOzZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

Altalanos eldirasok

43.§.

/1/ A teleplilés bel- és kiilteriiletén lévo, illetve azt érint6 kozmlivezeték haldzatok, azok
miitargyai és létesitményei a nyomvonaltengelytél mindkét iranyban értend6 — a
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torvényerejli rendeletekben és a vonatkozo6 szabvanyokban rogzitett — biztonsagi
ovezettel rendelkeznek, melyen beliil meghatarozott tilalmak és korlatozasok
érvényesek.

/2/ A meglévo kozmiihalozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet
igénylésével.

/3/ A kbzm( létesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi eléirasokat (zaj, rezgés, szag) be kell tartani.

/4/ A kbézmiihalézatot kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhet6ség
biztositasass mellett.

/5/ A kbézmiihalézatok, kozmiépitmények védotavolsagat kozteriileten, vagy kozmdi
tzemeltetd telkén beliil kell biztositani. Ettol eltérd esetben - ha a vezeték és a
védotavolsag maganteriiletre esik - a kozmlivezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges véddtavolsagot az
épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

/6/ Amennyiben csak a védétavolsag esik maganteriiletre, azt csak az épitési engedély
kiadasanal kell figyelembe venni.

/7/ A kozmivesitésre keriilé telkeknek a kozteriileti halozathoz onallo bekotésekkel és
mérési helyekkel kell csatlakozni. Kozmdhianyos ingatlant ellatd, mas telkén
atvezetett bekotovezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell
jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges védotavolsagot az épitési engedély
kiadasanal figyelembe kell venni.

/8/ Uj (t épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejl megépitésérol, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukcional a
meglévo kozmlivek sziikséges egyideji feltjitasarol gondoskodni kell.

/9/ A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradé vezeték
tomedékelését szakszeriien meg kell oldani.

/10/ A kozmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozm(ivek elrendezésénél
mindig a tavlati osszes kozmu elhelyezési lehetbségét kell biztositani. A beépitésre
szant teriileteken a teriiletet kiszolgalo kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét gy
kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvezé esetben kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

/11/ A teriileten tereprendezési és feltarasi munkat csak hatosagi engedély alapjan szabad
végezni.

Vizellatas - tiizvédelem

44. §

/1/ A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten épitési engedély csak a vezetékes
vizellatas ingatlanra torténé bekotését kovetéen adhato.

/2/ Hazi vizbekotés csak az elvalasztott rendszeri szennyvizcsatorna halézatra torténd
rakotést kovetéen engedélyezhetd.

/3/ A mértékado kiilsé tliziviz sziikségletet a halézaton biztositani kellss.

34 MSz 7487/2-80. szerint

3s modositott 35/1996. (XII. 29.) BM rendeletben foglalt Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint
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/4/ Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett gy kell felallitasi helyet
biztositani, hogy a tlzolto gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon
maradjon.

/5/ A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlileg kell
biztositani.

/6/ Az ivovizhalozaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni. A tlizcsapokat a védeni
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kivant létesitményt6l max. 100 m. megkozelitési tavolsagra kell elhelyezni.

/7/ A tlzcsapokat egymastol 5,0 m-nél kozelebb nem szabad telepiteni.

/8/ A kozteriileti haldzatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében - lehetdség
szerint - korvezetékként kell kiépiteni.

Szennyvizelvezetés

45. §

/1/ A szennyvizcsatorna halézat kiépitéséig a keletkez6 szennyvizet zart kozmdpotlo
berendezésbe kell vezetni, melybdl azt szippantassal kell elszallitani.

/2/ A szennyvizcsatorna haldzat kiépitését kovetoen a tervezett éplileteket a meglévo
elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézatra ra kell kotni.

/3/ A rakotéssel egyidoben a még meglévo kozmiipotlo berendezéseket szakszerilen fel
kell szamolni.

/4/ Hazi ivoviz bekotés csak az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halozatra
torténo rakotést kovetden engedélyezheto.

/5/ Szennyvizet a talajban elszikkasztani, csapadékviz elvezetd rendszerbe, felhagyott
kutba vezetni tilos.

/6/ A tervezett szennyviz atemeldket zaj és rezgésvédelemmel, valamint szagtalanitdval
kell megépiteni.

/7/ A kozcsatornara vald csatlakozas aldl azok az ingatlanok képeznek kivételt az 5. §
/10-12/ bekezdés szerinti technoldgiai eldirasoknak megfelelnek.

Csapadékviz elvezetés - vizrendezés

46. §

/1/ Csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd!

/2/ A teleplilés egészének csapadékviz elvezetését zart csatorna, nyilt arokhaldzat,
illetve folyoka kombinacidjaval kell megoldani.

/3/ A kiemelt szegéllyel épitendd parkolo feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi teriiletek belsé Utjairdl az osszegylilo csapadékviz csak mutargyon (olajiszapfogo)
keresztiil vezethet6 a befogaddba.

/4/ A csapadékviz befogadd Szuha patak mentén a partélektdl szamitott 6-6 m-es parti
savot szabadon kell hagyni. E teriileten csak gyepgazdalkodas folytathato.

/5/ A teleplilési vizelvezet6 foarkok mentén a partélektdl szamitott 3-3 m-es parti savot
szabadon kell hagyni.

/6/ A vizfolyasok és vizbazisok kozelében talajjavitasra szerves tragya helyett tézeget,
vagy komposztot kell alkalmazni.

/7/ A mélyfekvésl, vizallasos teriilet csak olyan mértéki feltoltés utan épithetd be, mely
feltoltési szint lehetbvé teszi a terliletrdl és tagabb kornyezetérdl lefolyasra kertilo
felszini viz kartétel nelkili elvezetését. o ,
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Gazvezeték halézatok

47.§

/1/ A Szabalyozasi terven Kmi-G jellel jelolt teriilet gazfogado és létesitményei
elhelyezésére szolgal.

/2/ Foldgazszallito vezetékhalozatok, gazfogado allomasok, korzeti és ipari
gaznyomasszabalyozé

berendezések biztonsagi dvezeteit be kell tartaniss.

/3/ Elokerttel rendelkez6 éplileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak
foldben épithetd.

/4/ Hazi nyomascsokkent6 utcai homlokzaton nem helyezheto el.

/5/ Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.
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Villamosenergia-halézatok

48.§

/1/ A villamos energia szallitasara és atalakitasara szolgald fold feletti tavvezetékek,
villamos szabadvezetékek, eromivek, alallomasok és villamosmiivek esetén a
mindenkor hatalyos jogszabalyok és szabvanyok szerinti biztonsagi ovezettel
rendelkeznek, melyek betartasa kotelezosz.

/2/ A tervezett gazdasagi teriileteket harantol6 20 kV-os halozatot a teriilet hasznositasa
elott ki kell valtani.

/3/ Uj villamosenergia ingatlan bekdtést mar csak fold alatti csatlakozas kiépitésével
szabad engedélyezni.

Tavkozlési halézatok

49.§

/1/ A vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit mindenkor be kell tartaniss.

/2/ Halézatbdvitést a meglévo tavkozlési haldzathoz torténd csatlakozassal kell
megépiteni.

/3/ A fold feletti halézatot a villamos kisfesziiltségli és a kabeltévé haldzattal kozos
oszlopsoron kell elhelyezni, melyet az érintett feleknek és az Onkormanyzatnak

egyeztetni kell.

36 IpM 6/1982. (V.6.) szamu térvényerejli rendelete, tovabba a MSz 7048. és a MSz 7487/2-80. szamu
Sszabvanyok

37 Villamos Energia Szolgaltatasi térvény, a villamosm{i biztonsagi 6vezetérél sz616122/2004.(X.15.) GKM
rendelet, tovabba a MSz.151; MSz.172, MSz 1585 és MSz.7487/2-80

38 A hirkézlésrél sz6162003. évi C. térvény, ill. az MSZ 7487/2-80, valamint az OTEK vonatkozé rendelkezései
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V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

50.§

/1/ A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkezo sajatos jogintézmények
alkalmazhatok:

a) valtoztatasi tilalom,

b) épitési tilalom,

c) telekalakitasi tilalom,

d) elévasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f) helyi kozat céljara torténé lejegyzés,

g) Utépitési és kozmlvesitési hozzajarulas,

h) beiiltetési kotelezettség.

/2/ Zagyvaszanto teriiletén valtoztatasi tilalom terheli a szabalyozasi terv
hatalybalépéséig, de legfeljebb a jelen rendelet hatalybalépését koveto 3 évig az 5.
szamU melléklet szerinti teriileteket.

/3/ A valtoztatasi tilalom a hataridé letelte utan automatikusan megszinik.

/4/ Zagyvaszant6 kozség Onkormanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg a 6. szamu
mellékletben felsorolt, Szabalyozasi Terven jelolt teriletekre iskolabdvités,
kozosségi célu kulturalis és sport teriilet kialakitasa céljabol, illetve kozcélu
zoldfellilet és Utkialakitas céljabadl, illetve tajhaz kialakitas céljabol.

/5/ Az eldvasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

/6/ A teleplilés teriiletén beiiltetési kotelezettség terheli a 6. szamu melléklet szerinti
ingatlanokat.

/7/ A beliltetési kotelezettség elrendelését az épitési hatosagss e rendelet kihirdetését
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kovetd 60 napon beliil koteles hatarozattal az érintettekkel kozolni.

/8/ A beliltetési kotelezettséget az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
39az Ep/’tésiltc')'rvolény 29.§ (5) bekezdeése alapjan o .

ZAGYVASZANTO TELEPULESRENDEZESI TERV 53 HELYI EPITESI SZABALYZAT
VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2007. Tel.: 20-913-8575

VI. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

51. §

/1/ E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba, és ezzel egyidejlileg
Zagyvaszanto Onkormanyzat KépviselStestiiletének 10/2002 (1X.05.) sz. rendelete a
Helyi épitési szabalyzatrol hatalyat veszti.

/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott ligyekben kell
alkalmazni.

Zagyvaszanto, 2007.

Oldal Alfréd Dr. Szikszai Marta

Polgarmester Jegyz6
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